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1. UvOD

Plan upravljanja imovinom Opc¢ine Jelsa sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene
planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Opéine Jelsa za 2022.
godinu.

Godidnjim planom upravljanja imovinom Opcine, odreduju se kratkoroCni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom.

DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18), gdje je propisana obveza
donoSenja Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno ¢lanku 35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“, br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vilasnistva jedinica lokalne samouprave
na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo
upravljanja imovinom u vlasniStvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati cilieve upravljanja i raspolaganja opcinskom
imovinom, Cija je odrzivost vazna za Zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno,
cilj je Plana osigurati da imovina Opcine Jelsa bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite
nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no
oCuvati imovinu, Cuvati interese Opcine i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo osigurava
kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opcine, kao i prihode koji se mogu
koristiti za op¢e dobro.

Vlasni$tvo Opcine vazan je instrument postizanja strateSkih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Op¢ine. UcCinkovito upravljanje imovinom Opc¢ine Jelsa trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota
svih mjestana opcine.

Ovaj je Plan iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Opc¢inskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze
Opcinsko vije€e, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opéine Jelsa.

Imovinu Opcine Cine sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja joj
pripadaju. Opc¢ina mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom paznjom
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dobrog gospodara. Imovinom Opcine upravljaju Opcinski nacelnik i Opéinsko vije¢e u

skladu s odredbama zakona i Statuta Opc¢ine Jelsa.

Tablica 1. Planirani prihodi od imovine u proracunu Opcéine Jelsa

Planirani prihodi od imovine

Opis Plan Projekcija | Projekcija
2021. 2022. 2023.
Prihodi od imovine 1.306.900 | 1.306.900 1.306.900
Prihodi od prodaje neproizvedene 2.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000
imovine
Prihodi od prodaje proizvedene imovine 4.000 4.000 4.000

Izvor: Proradun Opcine Jelsa za 2021. godinu i projekcije za 2022. i 2023. godinu

2. PLAN UPRAVLJANJA DIONICAMA | POSLOVNIM UDJELIMA U
TRGOVACKIM DRUSTVIMA

TrgovaCka druStva u kojima Opcina Jelsa ima poslovni udio, vrlo su vazna za
zaposSljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga
8to pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za
osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti Op¢ine Jelsa. Potrebno je kontinuirano vrSiti kontrolu nad trgovackim
drustvima u kojima Opcina ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski
opravdano i prema zakonskim odredbama.

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava ¢lanova drustva
sukladno vazec¢im propisima.

@ Trgovacka drustva u vlasnistvu/suvlasnistvu Opc¢ine Jelsa

Op¢ina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:
1. JELKOM d.o.0. za komunalnu djelatnost (100%)
2. JELSA PLUS d.o.0. za trgovinu i pratecu djelatnost (100%)
3. MARINA JELSA d.o.o. za nauticki turizam (100%)
4. HVARSKI VODOVOD d.o.0. (33%)

JELKOM d.o.0.

Trgovacko drustvo JELKOM d.o.0. za obavljanje komunalnih djelatnosti na otoku Hvaru
osnovano je 1999. godine. Nastalo je pripajanjem trgovackog drustva Komunalno Jelsa
d.o.o. Jelsa trgovac¢kom drustvu Komunalno Vrboska d.o.o. Vrboska, oba u vlasnistvu
Opcine Jelsa.



Djelatnosti komunalnog drustva JELKOM su slijedece:
- odrzavanje CistoCe i odvoz smeca na podrucju Opcine Jelsa,
- odrzavanje i uredenje zelenih povrsina,
- odrzavanje i uredenje groblja,
- usluznu djelatnost auto kampa (,Mina“-Jelsa),
- usluznu djelatnost nudistickog kampa (,Nudist® — Vrboska).

Nas cilj je posti¢i visoke standarde u svim djelatnostima kojima se bavimo, te se prema
tome razvijamo i planiramo nove programe. Zastita okoliSa, odrzivi razvoj, drustveno
odgovorno poslovanje te dobrobit cijele zajednice samo su neke od naSih glavnih
smjernica u radu.

Dosad postignuto, rezultat je uzajamne suradnje i velikog napora svih radnika nase tvrtke
zajedno sa jedinicom lokalne samouprave, koja kao vlasnik Drustva, prepoznaje vaznost
razvoja i poboljSanja kvalitete Zivota na otoku. JELKOM ¢e i dalje raditi na unaprjedenju
svojih usluga i kvaliteti pruzanja istih trudeci se pritom zadovoljiti potrebe i zahtjeve
korisnika usluga, radnika i vliasnika.

Temeljni kapital drustva iznosi 2.720.200,00 kuna.
JELSA PLUS d.o.0.

Drustvo Jelsa plus d.o.o. obavlja u okviru svog poslovanja usluznu i komunalnu
djelatnost.

U okviru komunalne djelatnosti drustvo obavlja:

- odrzavanje i izgradnju javne rasvjete,

- odrzavanje i uredenje javnih povrsina,

- odrzavanje i izgradnju nerazvrstanih cesta, te

- ostale radove na javnim povrSinama po nalogu opcinskog poglavarstva.

Usluzne djelatnosti kojima se bavi drustvo Jelsa plus d.o.0. su:

- naplata parkiranja,

- naplata lu€kih pristojbi u luci Jelsa,

- pruzanje usluga na Skveru,

- regulacija prometa u zoni zabrane,

- upravljanje Sportskim centrom Pelinje, te

- pruzanje usluga iznajmljivanja sportske dvorane, nogometnog igralista i boc¢alista.

Temeljni kapital drustva iznosi 60.000,00 kuna.



Odlukom o davanju na upravljanje nekretnine oznaCene kao ¢.zem. 1231/26 k.o. Jelsa
drusvu Jelsa plus d.o.o. Jelsa, nekretnina oznacena kao ¢.zem. 1231/26 k.o. Jelsa dana
je na upravljanje drustvu Jelsa plus d.o.o., Jelsa. Nekretnina u naravi predstavlja prostor
bivSe benzinske stanice Ina u Jelsi, a ista se daje na koriStenje drustvu Jelsa plus d.o.o.,
Jelsa radi upravljanja montaznim objektom koji se nalazi na predmetnom zemljiStu kao i
za uredenje parkirnih mjesta.

MARINA JELSA d.o.o.

Trgovacko drustvo Marina Jelsa d.o.0. osnovano je 2006.godine, a u okviru svog
poslovanja obavlja:

- upravljanje lukama, te

- pruzanje usluga u nautiCkom turizmu.

Temeljni kapital drustva je 100.000,00 kuna.
HVARSKI VODOVOD d.o.o.

20. prosinca 1960. godine osnovano je drustvo pod nazivom HVARSKI VODOVOD sa
sjediStem u Jelsi.

Hvarski vodovod d.o.o. Jelsa je trgovacko drustvo koje vrsi opskrbu pikom vodom na
podrucju cijelog otoka Hvara, a odvodnju za podrucje opéina Jelsa i Suéuraj te grada
Starog Grada.

DugorocCni planski ciljevi Drustva su:
- osiguranje potpune vodoopskrbljenosti svih naselja na podrucju otoka Hvara
- osiguranje dovoljnih koli€ina vode za potrebe domicilnog stanovnistva i neometan
gospodarski razvoj
- smanjenje gubitaka i troSkova distribucije kroz osiguranje potpune automatizacije
u nadzoru i upravljanju svim vodnim objektima

Poslovna politika Drudtva je usmjerena na pravovremenu pripremu projektne
dokumentacije kako bi se pripremno docCekalo eventualne mogucnosti investiranja.
Ocekivani izvori financiranja za izgradnju vodnih objekata, kako vodoopskrbe tako i
odvodnje, su vlastita sredstva iz naknade za razvoj te sredstva pristupnih fondova EU.

Hvarski vodovod d.o.o. vodi projekt izgradnje sustava odvodnje srediSnjeg djela otoka
Hvara pod sustav Jelsa — Vrboska.

Otok Hvar se opskrbljuje iz:

- vlastitih izvorista u Jelsi i Starome Gradu ¢ija izdaSnost uvelike ovise o hidroloskoj
godini. CrpiliSite Libora daje od 20-40 I/s, "Vir* daje 3-6 /s i "Garmica" daje 12-18
I/s. Ta crpilista se koriste tijekom ljeta.
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- regionalnog sustav Omis - Bra€ - Hvar - Vis(stavljeno u funkciju 1986. godine), iz
uredaja za procCis¢avanje "Zagrad" na Cetini te podmorskim cjevovodima preko
otoka Braca(oko 110 I/s gravitacijom)

- sustav Vodovoda Makarska(do 5I/s) podmorskim cjevovodom "Duba - Suéuraj"

Dakle, ukupno raspolozive koli€¢ine vode na otoku Hvaru variraju od 150-179 |/s. Drustvo
svoju osnovnu djelatnost danas obavlja sa 40 - tak zaposlenika koji odrZzavaju cjelokupni
sustav od oko 270 km cjevovoda razlicitih profila, oko 9500 vodovodnih prikljucaka.

Organi drustva su Skupstina i Uprava Drustva.

Skupstinu drustva Cine Clanovi - jedinice lokalnih samouprava na podrucju otoka Hvara i
to:

— Grad Hvar

— Grad Stari Grad

— Opcina Jelsa

— Opcina Sucura;j

Predsjednik skupstine bira se iz redova Clanova, redoslijedom visine udjela u temeljnom
kapitalu Drustva, a mandat mu traje godinu dana.

Upravu Drustva Cini direktor Luka Buncuga.

Temeljni kapital drustva iznosi 59.658.000,00 kuna, a predstavlja Cetiri nejednaka
temeljna uloga:

Tablica 2. Vlasnic¢ki udjeli u trgovackom drustvu HYARSKI VODOVOD d.o.0.
Clanovi drustva % u temeljnom kapitalu

Grad Hvar 35
Grad Stari Grad 25
Op¢ina Jelsa 33
Op¢ina Suéuraj 7

Izvor: http://www.hvarskivodovod.hr

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeCe smjernice za upravljanje

trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Jelsa:

¢ vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Jelsa ima poslovni udio, kako
bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice za upravljanje trgovackim

drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Jelsa:

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasni$tvu/suvlasnistvu
Opcine,

e prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava,

e Opcina Jelsa treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te ustanoviti
jasnu i konzistentnu vlasnicku politiku.



U 2022. godini nije planirano raspolaganje, odnosno stjecanje i prodaja poslovnih udjela
Opcine Jelsa u trgovackim drustvima. Potrebno je spomenuti da je zapocet je proces
spajanja drustava Jelsa plus i Jelkom u cilju racionalizacije poslovanja i smanjenja
troSkova poslovanja te bi u 2022. godini trebalo doc¢i do njihova spajanja u jedno drustvo.

Opcinsko vije¢e Opcine Jelsa donijelo je Odluku kojom se daje suglasnost Nacelniku
Opcine Jelsa, u svojstvu skupstine drustava JELKOM d.o.o. i JELSA PLUS d.o.0., kao i
zakonskim zastupnicima tih drustava, da poduzmu sve zakonom propisane radnje sa
svrhom pripajanja, odnosno spajanja, navedenih drustava.

Opcina Jelsa, kao osnivac, drzi kako bi se, spajanjem tih drustava, postigao pozitivan
efekt u vidu povecane ucinkovitosti i transparentnosti pri obavljanu komunalnih djelatnosti
na podrucju Opcéine.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE JELSA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine®, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o visini zakupnine za poslovne prostore u vlasnistvu Opcine Jelsa (Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Jelsa br. 04/12, 14/13, 01/18, 03/18) utvrduje se visina zakupnine za
davanje u zakup poslovnih prostora u viasnistvu Opcine Jelsa kako slijedi:

l. ZONA
- poslovni i stambeni prostor u Jelsi na Rivi, Trgu Hrvatskog narodnog preporoda i
Trgu Tome Gamulina,
- prostori u prizemlju 13, 00 € po m2 mjesec¢no,
- prostori na katu 10, 00 € po m2 mjesec¢no,
- prostor Ribarnice 10, 00 € po m2 mjesec¢no.

Za poslovni prostor smjestene u prizemlju zgrade ,Depadanse” utvrduje se visina
zakupnine u iznosu od 10, 00 € mjesec¢no.

Za poslovni prostor smjesten na l. i Il. katu zgrade ,Depadanse” utvrduje se visina
zakupnine u iznosu od 8,00 € mjesecno.

[I. ZONA
- poslovni prostor u mjestima Jelsa i Vrboska, izuzev prostora iz |. zone 7, 50 € po m2
mjesecno.

[ll. ZONA



- poslovni prostoru mjestima SvirCe, Vrisnik, Pitve, Zavala, Ivan Dolac i skladiSni prostor
ul.ill. zoni- 3, 50 € po m2 mjesecno.

IV. ZONA
- poslovni prostor u mjestima Poljica, Zastrazis¢e, Gdinj, Vela Stiniva - 1, 50 € po m2
mjesecno.
Za poslovni prostor na kupalistu Mina tzv. “ Mina beach®, utvrduje se visina zakupnine u
iznosu od 700, 00 € mjesecno.
Visine zakupnine moze umanijiti Nacelnik obzirom na:

- kvalitetu prostora (priklju¢ak za vodu, struju, kanalizaciju i sl.) do 50%,

- namjenu poslovnog prostora (deficitarne, humanitarne, umjetnicke, sezonske i sl.

djelatnosti) do 50%.

Odluku o umanjeniju visine zakupnine donosi Nacelnik po vlastitoj ocjeni, a na zahtjev
zakupnika.

Visinu zakupnine moZe umanijiti Nacelnik i u slu€aju ponavljanja javnog natjeCaja, kada
na prvi put raspisani natje€aj nije pristigla nijedna valjana ponuda do 50%.

Op¢ina Jelsa trenutno raspolaze/ima u vlasnistvu poslovne prostore koji su u zakupu, a
isti se navode u nastavku.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora u zakupu u viasniStvu Opcine Jelsa
Naziv/opis jedinice imovine | Adresa poslovnog Iznos mjeseéne

Povrsina (m?)

prostora zakupnine

1. Jelkom d.o.o. Jelsa 245 57,50 m2 1.000,00 kn
2. TZ Jelsa Opéine Jelsa Jelsa 1 1.350,00 kn
3. Studenac d.o.o. Jelsa 2 100 m? 1.810,00 eur
4. Mina Beach Jelsa 892 A 1986 m? 1000 eur
5. Jelsa Plus d.o.o. Jelsa 404 30 m2 2.244,00 kn
6. T.O. Zavala Zavala 29 78 m? 160 eur

7. HZZ Jelsa 245 30 m2 240 eur

8. OTP BANKA d.d. Jelsa 245 65 m? 650 eur

9. PTO ,Curin* Gdinj 81 130 eur
10. Ministarstvo ir:]];)ra, prometa i Jelsa 246 46 m? 230 eur
11. Uljara ZastraZisc¢e ZastrazZisée 67 511,30 eura god.
12. T.0. ,lvan® ZastraZiS¢e 66 42 m? 1.000,00 kn
13. Luksar Solutions Jelsa 403 185 m? 1300 eur

Izvor: Opcina Jelsa
Odlukom o kriterijima davanja na uporabu poslovnih prostora u vlasnistvu Opc¢ine Jelsa

(Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa br. 02/15) ureduju se kriteriji davanja na uporabu
poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine Jelsa , bez naknade.
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Poslovni prostori u vlasnistvu Opcine Jelsa daju se na uporabu, bez naknade,
ustanovama i udrugama, cija djelatnost predstavlja javnu potrebu i interes Opcine Jelsa
na podrucju kulture, sporta, odgoja i obrazovanja, tehni¢ke kulture, zdravstva i socijalne
skrbi i civilnog drustva ili se u cijelosti, odnosno u ve¢em dijelu financiraju iz opc¢inskog
proracuna.

Poslovni prostori daju se na uporabu na odredeno vrijeme u trajanju do najviSe 2 (dvije)
godine, uz mogucnost produzenja roka uporabe za isti vremenski period, pod uvjetom
pridrzavanja ugovorenih obveza definiranih ovom Odlukom, te Ugovorom o uporabi.
Poslovni prostor daje se na uporabu bez naknade. Uporabovnik je u obvezi placati
komunalnu i druge naknade odredene zakonom, rezijske troskove (utroSak vode, struje,
plina itd.), te snositi troSkove teku¢eg odrzavanja poslovnog prostora.

Osim navedenog, uporabovnik je u obvezi koristiti poslovni prostor u strogo namjenske
programske svrhe, te poslovni prostor ne smije davati u podzakup.

Poslovni prostori u vlasnistvu Opéine Jelsa daju se na uporabu, bez naknade, na
slijedec¢im lokacijama:

- u zgradi tzv . ,Depadanse” u Jelsi.

- u zgradi tzv. , MaSinoprojekta“ u Jelsi.

Osim navedenih poslovnih prostora, mogu se dati na uporabu, bez naknade i ostali
poslovni prostori u vlasnistvu Opcine Jelsa, koji su najmanje tri puta bili predmet NatjeCaja
za davanje u zakup poslovnog prostora, medutim nisu izlicitirani od strane najpovoljnijeg
ponuditelja. Poslovni prostori se daju na uporabu , sukladno mogucnostima Opcine Jelsa,
uz posebnu paznju da se racionalno koriste svi prostori u vlasnistvu Opcine Jelsa.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smijernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Opc¢ine:
¢ na racionalan i u€inkovit naCin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opdéini Jelsa budu stavljeni u funkciju koja ¢e
sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni
prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natjeCajem,
e poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zaklju€enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjeCaja za zakup

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice upravljanja i raspolaganja
poslovnim prostorima u vlasniStvu Opcine:

e raspolagati poslovnim prostorima sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora, Odluci o zakupu poslovnog prostora u vlasnistvu
Opcine Jelsa, Odluci o visini zakupnine za poslovni prostor u vlasnistvu Opc¢ine
Jelsa te Odluci o kriterijima davanja na uporabu poslovnih prostora u vlasniStvu
Op¢ine Jelsa



4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
OPCINE JELSA

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhva¢eno gradevnom Cesticom na
kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznaCava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja
ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Poljoprivrednim zemljiStem, u smislu Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne
novine“, br. 20/18, 115/18, 98/19), smatraju se poljoprivredne povrsine koje su po nacinu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voc¢njaci, maslinici,
vinogradi, ribnjaci, trstici i mocCvare, kao i drugo zemljiSste koje se moZe privesti
poljoprivrednoj proizvodnii.

Poljoprivredno zemljiste mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrzavanjem poljoprivrednog zemljista pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodiSnjim raslinjem, kao i
smanjenje njegove plodnosti.

Usitnjenost poljopriviednog zemljiSta oteZzava konkurentnu i odrzivu poljoprivrednu
proizvodnju. Okrupnjavanje poljoprivrednog zemljiSta usmjereno je na jacanje
poljoprivredne proizvodnje osiguravanjem ucinkovitog raspolaganja postoje¢im
poljoprivrednim resursima $to je ostvarivo kroz rijeSavanje imovinsko-pravnih odnosa te
sredivanje zemljiSne evidencije kako bi se osigurala istovjetnost sa stvarnim stanjem na
terenu te omogucilo uc€inkovito raspolaganje i upravljanje poljoprivrednim povrSinama.
Time bi se ucinkovitije planirale i provodile nove investicije i ulaganja u poljoprivrednu
proizvodnju i gospodarstvo u cijelosti, te bi se ostvarili uvjeti lakSeg okrupnjavanja
poljoprivrednog zemljiSta u svrhu napretka poljoprivredne proizvodnje i ekonomske
odrzivosti poljoprivrednih gospodarstava.

Stanje zemljiSno-knjizne i katastarske dokumentacije je danas joS uvijek jedan od
znacajnih ograni¢avajucih ¢imbenika. Potrebno je stoga uspostaviti institucionalnu pomo¢
poljoprivrednicima te subvencionirati postupke provedene u cilju povec¢anja proizvodnih
povrSina. Lokalnim razvojnim inicijativama, kroz administrativnu pomoc¢, omoguciti
lokalnim dionicima sudjelovanje u razvoju svoga podrucja.

U portfeliju nekretnina u vlasnistvu Opéine Jelsa vazan udio Cine gradevinska i
poljoprivredna zemljiSta koja predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

Za Sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljiSta u funkciju: prodajom,

osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca
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suvlasniCke zajednice na zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opcine i drugih
osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloZznog prava, davanjem u zakup
zemljiSta, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Izravhom pogodbom moZe se prodati gradevinsko zemljiSte i ostale nekretnine u
vlasnistvu Opcine:
- kao naknada za nekretnine koje vlasnik ustupi Op¢ini za odredene potrebe,
- u slu€aju dvije uzastopne neuspjele prodaje putem natjeCaja,
- radi izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predskolskog odgoja, Skolskih
ustanova, ustanova iz oblasti kulture i zdravstva, te izgradnje Sportskih objekata,
- radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture,
- radi prodaje gradevinskog zemljista koje sluzi redovitoj uporabi zgrade,
- radi formiranja neizgradene gradevinske Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom
ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane
gradevinske Cestice te u ostalim slu¢ajevima propisanim zakonom

Stvarna sluznost na nekretninama u vlasnistvu Opéine moze se osnovati:
- ako je to nuzno za odgovarajuce koriStenje povlastene nekretnine,
- ako se time bitno ne ugrozava normalno koriStenje povlastene nekretnine u
vlasnistvu Opcine,
- ako se Opcini isplati odlukom o osnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Na neizgradenom gradevinskom zemljiStu u vlasniStvu Opc¢ine moze se osnovati pravo
gradenja u korist druge osobe. Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zeml;jistu
osniva se ugovorom izmedu Opcine i nositelja prava gradenja.

Zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine moze se dozvoliti samo
ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Opcine, kao i u interesu trgovackih
drustava, ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Opc¢ine.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice vezane za upravljanje
i raspolaganje zemljiStem:
e voditi brigu o interesima Opcine Jelsa kao vlasnika nekretnina prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije

Ovim Planom definiraju se sljedeCe smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje
zemljistem:

e poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proradunskim sredstvima Op¢ine

e zemljiste u vlasnistvu Opcine davati u zakup radi koriStenja zemljista zbog potreba
obavljanja odredenih djelatnosti i u druge svrhe

o Kkatastarske Cestice zemljista unutar granice gradevinskog podrucja povrSine vecée
od 500 m? i katastarske Cestice zemljista izvan granice gradevinskog podrucja
planirane dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u evidencijama
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Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje nisu
privedene namjeni, moraju se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i
u tu se svrhu Koristiti do izvrSnosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do
primitka potvrde glavnog projekta

U 2022. godini nastavlja se sa aktivhostima upravljanja i raspolaganja zemljiStem u
vlasnistvu Opcine koji podrazumijevaju stavljanje tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja ili prava sluznosti, davanjem u zakup i drugim oblicima
raspolaganja.

5. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU OPCINE JELSA

Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi i vlasnistvo su Opcine Jelsa.
Nerazvrstane ceste koje su se na dan stupanja na snagu Zakona o cestama (NN. br:
84/11) koristile za promet vozila po bilo kojoj osnovi i koje su pristupacne vec¢em broju
korisnika, a nisu razvrstane kao javne ceste evidentiraju se u katastru i upisuju u
zemljiSne knjige kao nerazvrstane ceste javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opéine Jelsa, neovisno o postojanju upisa vlasnistva i/ili drugih stvarnih prava
treCe osobe.

Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela,
pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste.
Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom i ovom Odlukom, a koje
nisu razvrstane kao javne ceste i to posebice:

- ceste koje povezuju naselja,

- ceste koje povezuju podrucja unutar gradova i naselja,

- terminali i okretiSta vozila javnog prijevoza,

- pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina,

- druge ceste na podrucju naselja,

- ulice, prosijeci, Sumski putevi, poljski putevi, seoski putevi, te druge nerazvrstane

javne prometne povrsine na kojima se odvija promet.

Odlukom o nerazvrstanim cestama (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Jelsa br. 09/17) ureduje se
upravljanje, gradenje i odrzavanje nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine Jelsa (dalje u
tekstu: nerazvrstane ceste), vrsta, opseg i rokovi izvodenja radova redovitog i
izvanrednog odrZavanja nerazvrstanih cesta te kontrola i nadzor nad izvodenjem tih
radova, financiranje nerazvrstanih cesta, njihova zastita, nadzor i kaznene odredbe.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sli€no) moze se dati u zakup
sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost

kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.
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Upravljanje, gradenje i odrzavanje nerazvrstanih cesta obavlja se na nacin propisan za
obavljanje komunalnih djelatnosti sukladno propisima kojima se ureduje komunalno
gospodarstvo, ako Zakonom nije propisano drugacije.

Za potrebe upravljanja, gradenja i odrzavanja nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine
Jelsa, Odsjek za graditeljstvo, komunalne poslove i zastitu okoliSa Jedinstvenog
upravnog odjela Opcine Jelsa ustrojila je jedinstvenu Bazu podataka nerazvrstanim
cestama.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta, sanacija i pojatana sanacija obavlja se
sukladno godisnjem Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg
donosi Opcinsko vijeée Opcine Jelsa, a na temelju tehnicke dokumentacije, propisa o
gradnji i prostornih planova i Pravilnika o jednostavnim gradevinama.

Nerazvrstane ceste moraju se odrzavati na nacin da se na njima moze obavljati siguran
i nesmetan promet za koji su namijenjene. Pod odrZzavanjem nerazvrstanih cesta
podrazumijeva se periodi¢no i teku¢e odrzavanje.

Op¢ina Jelsa u 2022. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Jelsa.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedecCe smjernice za nerazvrstane ceste:
e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opéine Jelsa

Ovim Planom definiraju su sljede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e nerazvrstane ceste odrZavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova
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6. PLAN PRODAJE | STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE
JELSA

Opcina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natje€aja i uz cijenu
koja odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine, osim u sluCajevima kad mjerodavnim
zakonskim propisima nije drukcije odredeno.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Jelsa mogu se prodati po trziSnoj vrijednosti bez provedbe
javnog natjeCaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slu€ajevima predvidenim
zakonom.

Opcina stjeCe vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, zamjenom,
prihnvatom dara, prihvatom nasljedstva i na drugi naCin odreden zakonom. Kupnjom ili
zamjenom nekretnina Opcina nekretninu moze stjecati prihvacanjem ponude
prodavatelja, sudjelovanjem u javnom natjec¢aju ili izravhom pogodbom. ZakljuCak o
stjecanju nekretnine donosi opcinski nacelnik uvazavajuci posebne interese Opcine i
trznu vrijednost nekretnine.

Opcina Jelsa trenutno nema u planu prodaju i stjecanje nekretnina u 2022. godini

Obzirom na eventualno mogucée iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Jelsa, Opc¢ina Jelsa moze prodati odnosno
stjecati nekretnine u skladu s proracunskim mogucénostima, a po posebnim odlukama
Opcinskog vije¢a Opcine Jelsa ili op¢inskog nacelnika sukladno zakonskim odredbama
koje utvrduju ingerencije u postupcima upravljanja imovinom.

7. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE JELSA

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®“, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se isklju€ivo bavi trZziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjeStaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrSena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna
procjena od strane ovlastenog Povjerenstva i na temelju procjembenih elaborata koje ¢e
izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se
promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju,
upotrebu, ulaganjai sl.



Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za
izradu elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina ili pojedinacni ugovor. Sadrzaj i
oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeCe smjernice za provodenja
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Opcine Jelsa
e procjenu potencijala imovine Opcine Jelsa zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukazZe potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama
e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora skloplijenog s izabranim sudskim
vjeStakom

8. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje
god je to mogucée i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasni¢ke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasni€ku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale vece gradevinske Cestice
pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:
1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog zna€aja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
proSirenja postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije
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Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za u€inkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
placanja naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljistu u vlasnisStvu Republike Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podrucne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnhovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasniCke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjeStajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjeStaka

Tijekom 2022. godine, ukoliko bude potrebno, Opcina Jelsa planira pokrenuti postupke
rieSavanja imovinsko-pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja
na podrucju Opcine, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im
dokumentima. Na taj nacin uskladit ¢e se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima u
Katastru, tako i u izvadcima u ZemljiSnoj knijizi, a radi utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim
katastarskim Cesticama.
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9. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti€u upravljanja i raspolaganja
imovinom na internetskoj stranici Opcéine Jelsa zainteresiranoj javnosti omogucava se
uvid u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i u€inkovitost cjelokupnog
sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Jelsa.

Strategijom upravljanja imovinom Opcine Jelsa definirane su sljedece smjernice vezane
uz savjetovanje sa zainteresiranom javnos¢u i pravo na pristup informacijama:
e na sluzbenoj internet stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine Jelsa

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnoS$cu i pravo na pristup informacijama:
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i
raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoS¢u i pravo na pristup
informacijama koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine

10.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH
MINISTARSTVU PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA |
DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znaCenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne
i podru¢ne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

— izvr8enja obveza Republike Hrvatske.
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Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sije¢nja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave i koje
se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi,
trgovi, djeCja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralita, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podru¢ne
(regionalne) samouprave na Cijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove
koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasniStvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne
do 31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo cCe izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljuCujuéi i formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasnistva na spomenutim
nekretninama u zemljiSne knjige.

Opcinsko vije¢e Opcine Jelsa , na |l sjednici odrzanoj 28. srpnja 2021.g. godine, donijelo
je Odluku o proglasenju Drustvenog doma u Jelsi. Odlukom se zgrada oznaCena kao
¢est.zgrd. 630, BOLNICA ZDRAVSTVENI DOM, povrSine 345 m?, upisane u Z.ul. 1225
k.o. Jelsa (ex ambulanta), proglasava se kao DRUSTVENI DOM JELSA. Zgrada je
Ugovorom o darovanju BROJ: 659-03/2018, darovana je Opcini Jelsa od strane
Republike Hrvatske - Ministarstvo drzavne imovine, za koristenje u drustvene svrhe.

Opc¢ina Jelsa trenutno nema u planu za 2022 godinu zatraziti od Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine darovanje nekretnina.
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11.POSEBNI CILJEVI | MJERE-SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasniSstvu Op¢ine Jelsa
operacionalizira se putem sljedecih mjera:

e Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Opc¢ina putem prodaje

e Aktivacija neiskoriStene i neaktivhe opcinske imovine

Posebni cilj: U€inkovito upravljanje viasni¢kim udjelima u trgovaé¢kim drustvima
operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina ima vlasni¢ki udio te
prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opc¢ina Jelsa operacionalizira se putem
sljedecih mjera:

e Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti operacionalizira se putem sljedeéih mjera:
e Provodenje aktivnosti rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
e Procjena potencijala imovine Opcine Jelsa - snimanje, popis i ocjena realnog
stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljede¢ih mjera:
e Izmjene i dopune vazeCih strateSkih akata te izrada novih strateSkih akata
upravljanja imovinom
¢ Donositi opCe i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE JELSA

POSLOVNI PROSTORI

Razdoblje: sije€anj — prosinac 2022.
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ LAIEIRIVA POLAZNA | CILJANA
X, OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA MJERNE JEDINICE
REZULTATA
Zakon o upravljanju drzavnom
imovinom
L (,Narodne novine*, br. 52/18) Sklapanje ugovora o
Smanjenje K daii
ortfelja Zak kupu i k daii . upoprodajl . -
ngkretnina : c?sIgCnoogZ;aprlézltJolrau(pISE:Sdrawlg. Sklapanje temeljem Broj sklopljenih Polazna (0)
Kojima upravlja |  novine", broj 125/11, 64/15, ugovora o provedenog javnog kupoprodajnih Broj Ciliana (0)
o kupoprodaji natjeCaja ili ugovora
Opcéina putem 112/18)
. neposrednom
prodaje N .
Zakon o procjeni vrijednosti pogodbom
nekretnina (,Narodne novine®,
broj 78/15)
Odluka o zakupu poslovnog
prostora u viasnistvu Opéine
Jelsa (,Sluzbeni glasnik Op¢ine
Jelsa“, br.: 4/12)
Odluka o visini zakupnine za
poslovni prostor u vlasnistvu
Aktivacija Op¢ine Jelsa (,Sluzbeni glasnik S . -
neiskoridtene i Opéine Jelsa®, br.: 14/13, 1/18 i Sklapanje Potpisivanje ugovora Broj sklopljenih . Po_l_azna (13)
. 3/18 o zakupu s fiziCkom ugovora o zakupu Broj Ciljana (13)
neaktivhe ) ugovora o zakupu | .. .
" . . ili pravhom osobom poslovnih prostora
opcinske imovine o .
Odluka o kriterijima davanja na
uporabu poslovnih prostora u
vlasnistvu Op¢ine Jelsa
(,Sluzbeni glasnik Op¢ine
Jelsa“, broj 2/15),

20




UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNIQTYU OPCINE JELSA
GRADEVINSKA | POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA

Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2022.
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ POKAZATELJI JEDINICA ZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE JEDINICE
o Zakon o upravljanju Sklapanje ugovora o
Smanjenje drzavnom imovinom _ kupoprodaji Broj sklopljenih
portfelja (,Narodne novine®, br. Sklapanje ugovora gradevinskog kupoprodainih Polazna (0)
nekretnina 52/18) 0 kupoprodaji zemljiSta temeljem up oF\)/ora ia Broi Ciljana (0)
kojima upravlja o . gradevinskog provedenog javnog rg devinsko ) !
Op¢ina putem Zakon o procjeni vrijednosti zemljista natjecaja ili 9 gt
prodaje nekretnina (,Narodne neposrednom zemijiste
novine®, br. 78/15) pogodbom
Zakon o prostornom
uredenju
(,Narodne novine*, br.
153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19)
R Zakon o gradniji (,Narodne
Aktivacija o ; . . -
neiskoridtene i novine®, broj 153/13, 20/17, | Sklapanje ugovora Potpisivanje ugovora Broj sklopljenih
. 39/19, 125/19) 0 zakupu Y " ugovora o zakupu , Polazna (0)
neaktivne s . o zakupu s fiziCkom ili o : Broj o
sinsk o poljoprivrednih b poljoprivrednih Ciljana (0)
opcinske Zakon o poljoprivrednom zemljista pravnom osobom zemljista
imovine zemljistu (,Narodne novine®,

broj 20/18, 115/18, 98/19)
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE VLASNICKIM UDJELIMA U TRGOVACKIM DRUSTVIMA
Razdoblje: sije€anj — prosinac 2022.

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEI\[/;\IJI\II:II(?ZIXAZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE JEDINICE
Zaprimanje i
analiziranje
Prikupljati i analizirati financijskih Broj prikuplienih Polazna (4)
- Zakon o upravlianiu drzavnom izvjeSc¢a o poslovanju izvjestaja L Broj Ciljana (3)
Vrsiti kontrolu s reay trgovackih drustava dostaviienih od izvjestaja
naddn:ré%\c;i\r/:;lﬂm (,Narodne novine*, br. 52/18) trgovackih
- " drustava
kojima Opﬁ'“? Zakon o pravu na pristup
ima vlasnicki informacijama (,Narodne
udio te novine“, broj 25/13, 85/15)
prikupljati i
regledavati Zakon o trgovackim drustvima ; ; ;
pizvgjeééa ) (,Narodne novine, br. 111/93, Z:ﬁg{;zm%d?ébrﬁg? : Pravodobno i
poslovanju 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, dni 9 i IJ potpuno
trgovackih 107/07, 146/08, 137/09, srednjorocnin planova informiranje o Broj zaprimljenih , Polazna (4)
Y 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, | dostavljenih od strane poslovanju planova Broj Ciliana (3)
drustava 110/15, 40/19) trgovackih drustava od traovaikih
posebnog interesa za gov
drustava

Op¢inu
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VODENJE, RAZVOJ | UNAPRJEDENJE SVEOBUHVATNE INTERNE EVIDENCIJE POJAVNIH OBLIKA IMOVINE KOJOM UPRAVLJA OPCINA

JELSA
Razdoblje: sije€anj — prosinac 2022.
MJERNA
WIERA | NSTRUMENTI |  NAGN | , OPIS | POKAZATELJl | JEDINCAZA | \oiiNGSTMIERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Klasifikacija
e e . imovine u Broj pojavnih
Zeikon o) upravlj_anju K'?zgﬁzglrgi'zggi\_/;”e izradenoj internoj oblika opéinske Broi %)i:%znn;((ll?’:;)
drzavnom imovinom zaclja evidenciji imovine | imovine u internim ) )
(-Narodne novine", br. podataka o imovini po utvrdenim evidencijama
52/18
Funkcionalna ) odredbama
uspostava Zakon o sredidnjem
evidenciie registru drzavne imovine
N ) (,Narodne novine*® broj
opinske 112/18)
imovine o Redovito azuriranje i Kontinuirano
Uredba o SrediSnjem objava podataka o aSuriranie Broj izvr§enih Polazna (12)
registru drzavne imovine imovini u internoj rani azuriranja registra Broj "
(,Narodne novine®, broj postojeceg Ciljana (12)

03/20)

evidenciji imovine
Opc¢ine Jelsa

registra imovine

imovine godiSnje
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NEKRETNINE DOVESTI U STANJE IMOVINSKO-PRAVNE, PROSTORNO-PLANSKE | FUNKCIONALNO-TRZISNE SPOSOBNOSTI
Razdoblje: sije€anj — prosinac 2022.

PRAVNO/UPRAVNI AKTIV[\]OSTI/ POKAZATELJI JEI\Ig\I]I\IIzliiAZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE JEDINICE
Godignii olan RjeSavanje Broj infrastrukturnih
rjeéa\/JarF:ja imovinskopravnih projekata za koje je
. ) . odnosa na potrebno provoditi
Zak liani imovinskopravnih : . . . Polazna (0)
draia?,?]g; '?,ﬁi,vv‘iig‘,‘; odnosa vezanih uz r;iirgé?]'inir:g&\';ae? raek;g/\r/]gr?‘t; Broj Ciljana (3)
(”Narodne novine“, br. infrastrukturne l . p . J kih . J K ! ih
52/18) projekte realizacije investicijski imovinskopravni
projekata odnosa
Zakon o uredivanju
imovinskopravnih odnosa
; u svrhu izgradnje
P;E:;\(/)r?ssntjie infrastrukturnih gradevina Broi skloplienih
Hesavania ("Na“)dg%/rﬁ‘””e“’ br. Zamijena Sklapanje ugovora o ugor\(/)é) rsa gggﬂ;eni Broj Polazna (0)
K « J i ) nekretnina zamjeni nekretnina nekretnina Ciljana (0)
imovinskopravni o
odnosa __Zakon 0 procjeni
vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine*, broj
78/15)
Pravilnik o informacijskom . —
sustavu trziSta nekretnina ; Kl . Broj skloplienih
(,Narodne novine®, broj Razvrgqyce Sklapanje sporazuma sporazuma o . Polazna (0)
114/15, 122/15) suvlasnicke o razvrgnucéu razvrgnucu Broj Ciliana (0)
zajednice suvlasnic¢ke zajednice suvlasnicke )
zajednice
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Procjena
potencijala imovine
Opc¢ine Jelsa -
snimanje, popis i
ocjena realnog
stanja imovine

Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina

Procjena trziSne
vrijednosti nekretnine
koju utvrduje ovlasteni

sudski vjestak
gradevinske struke.

Procjenu moze

obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim
je sklopljen okvirni
ugovor za izradu
elaborata o procjeni
trziSne vrijednosti
nekretnina.

Broj procijenjenih
nekretnina

Broj

Polazna (5)
Ciljana (6)
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NORMATIVNO UREDITI UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE SVIM POJAVNIM OBLICIMA NEKRETNINA

Razdoblje: sije€anj — prosinac 2022.

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVI‘\'IOSTI/ OPIS POKAZATELJ! | JEDINICA ZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA MJERNE JEDINICE
REZULTATA
Izmjene i dopune
vazecih strateskih . Izrada Plana
akata te izrada lzrada GodiSnjeg upravijanja Broj izradenih : Polazna (0)
. L plana upravljanja . . Broj Ciljana (1)
novih strateskih . . imovinom za dokumenata
- imovinom .
akata upravljanja 2023. godinu
imovinom Zakon o upravljanju drzavnhom
imovinom
(,Narodne novine*, br. 52/18)
Zakon o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi DonoSenje opcéih Broj Polazna (0)
(,Narodne novine” broj 33/01, akata upravljanja | donesenih opcih Broj Ciliana (0)
Dono$enje opéih i |  60/01, 129/05, 109/07, 125/08, : - - imovinom akata !
- dinamih 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, Priprema, izrada i
pojedinacni 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) usvajanje opcih i
akata glede pojedinacnih akata
upravljanja gled_e up_ravljanja
imovinom Imovinom Donosenje Broj
pojedinacnih donesenih Broi Polazna (12)
akata upravljanja pojedinacnih ) Ciljana (12)
imovinom akata
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